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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesefz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1 S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI
5.99)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

23

M

Uberschreitung der
Grundfldche

Mischgebiet

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwal-
tungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke konnen nur ausnahmsweise zugelassen werden

(81 Abs. 5 BaullV).

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Gberwiegend durch gewerb-

liche Nutzungen geprdgt sind) sind nicht zuldssig (§1 Abs.5
BauhlVO).

Die Nutzung nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstdtten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb derin Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets) wird nicht Bestandteil der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. T BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 6 BauNVO; Nr.1.2.2. PlanZV; sighe Plan-
zeichnung)

Luldssige Grundfldche als HichstmaB bezogen auf die jewei-
lige Gberbaubare Grundstiicksfldche sowie den jeweiligen Ge-
samtbaukdrper (Hauptgebdude)

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.2
BauNVO; Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in § 19 Abs. 4 Satz?2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellplétzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNV0)
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24

25

2.6

WH ...

FH ...

Lahl der VollgeschoBe als HochstmaB

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.7. PlanV; sighe Planzeichnung)

Mittlere traufseitige Wandhdhe als Hochstmal

Bestimmung der WH: Mittelwert (arithmetischer) aus minimalem
(bergseitigem) und maximalem (talseitigem) Abstand zwischen
Oberkante des natirlichen Geldndes und

— bei Hauptgebduden mit Satteldach bzw. Walmdach: dem
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (au-
Ben)

Die Werte fir den bergseitigen und talseitigen Abstand sind je-
weils in der Mitte (zwischen den Giebelseiten) von sich gegen-
iberliegenden Traufseiten des Hauptgebdudes zu messen.

Sofern zulissige, untergeordnete Widerkehre, Zwerchgiebel oder
Dachaufbauten im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand
mit der Dachhaut liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den
ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb sol-
cher Bauteile maBgeblich. Dies gilt nicht fiir zuldssige, jedoch
nicht mehr als untergeordnet einzustufende Widerkehre, Zwerch-
giebel oder Dachaufbauten, die im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen. Hier ist die Wandhdhe am
Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen)
des Widerkehres, Zwerchgiebels oder Dachaufbaus zu messen.
Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als
50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der
sich gegeniiberliegenden Hauswinde, einnehmen.

(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
siehe Planzeichnung)

Firsthohe als Hochstwert

Bestimmung der FH: Abstand zwischen Oberkante des natiirlichen
Geldndes und bei Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen mit
Sattel- bzw. Walmdach: der Oberkante des Dachfirstes in der
Mitte des hdchsten Firstes des Gebdudes senkrecht nach unten ge-
messen.
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(89 Abs. T Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

27 o Offene Bauweise
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

2.8 A Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

29 E Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauhVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

210 | (;A- I Umgrenzung von Fldchen fir Garagen und/oder Carports; Ga-
I I ragen und/oder Carports sind nur innerhalb dieser Fldchen (und
ftTooo ’ innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen) zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §12 BauNV0; Nr.15.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

211 Hochstzuldssige Zahl der  Die hchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden be-
Wohnungen in Wohnge- gt 3 pro Einzelhaus.
biuden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

212 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
tige bauliche Anlagen benanlagen, und nicht iberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. auBerhalb der Flichen fir
Garagen und/oder Carports zuldssig.
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauhVO)
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2.13

2.14

2.15

2.16

Unterirdische Bauweise

von Niederspannungslei-

tungen

Versickerung von Nieder-

schlagswasser in dem
Baugebiet

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

Pflanzungen in dem
Baugebiet (privates
Grundstiick)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser, das Gber die Dachfld-
chen anfdllt, soweit dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit mdg-
lich ist, auf dem Grundstiick Gber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Fldchenversickerung) in den Untergrund zu
versickern.

Nicht sickerfahiges Wasser vor Ort versickert in den Vorfluter der
"Schwarzach". Die Versickerung von Niederschlagswasser Gber Si-
ckerschdchte ist nicht zuldssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist
auf das unumgngliche MaB zu beschrinken.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Ober-
flchen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunst-
stoff-Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abge-
schirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

In dem Baugebiet (private Grundstiicke) sind fir

— Stellpldtze und

— TIufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesfldchen) zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortge-
rechte, heimische Bdume und Strducher aus der unten ge-
nannten Pflanzliste zu verwenden.

Gemeinde Bodnegg + 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
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— Auf max. 5% der Grundstiicksfliche sind auch Strducher,
die nicht in der v.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig
(z.B. Zierstrducher, Rosen-Ziichtungen).

— Innerhalb des Geltungshereiches sind mindestens 2 Laub-
baume aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende
Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-

setzten.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Berei-
chen, die an dffentliche Fliichen angrenzen, sind Hecken aus

Nadelgehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der
Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feu-
erbrandverordnung  vom  20.12.1985, BGBI.1, 1985
S.2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 §5 des Gesetzes
vom 13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rothuche Fagus sylvatica
Silber-Pappel Populus alba
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Berg-Ulme Ulmus glabra

Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Tilia platyphyllos

Obsthochstimme
Feld-Ahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Seite 8 Gemeinde Bodnegg + 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
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Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Eingriffliger WeiBdom
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide

Roter Holunder
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" der Gemeinde

Bodnegg

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Tobel I"

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Tobel I" (Fassung vom
10.10.2003, rechtsverbindlich seit 19.12.2003) sowie alle An-
derungen, Ergdnzungen oder Erweiterungen, die sich auf diesen
Bebauungsplan beziehen, werden fir diesen Bereich vollstindig
durch diese 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungspla-

nes "Tobel I" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung);
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdh §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

3.1

3.2

33

34

35

__]

Dachformen

SD/WD

DN, 18-42°
DNwp 12-24°

Solar- und Fotovoltaik-
anlagen auf Déchern

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bau-
vorschriften zur 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Tobel I" der Gemeinde Bodnegg

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriehenen Dachformen gelten nur fiir Dcher von
Hauptgebduden. Fir deutlich untergeordnete Bauteile dieser Dd-
cher (z.B. Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zulds-
sig. Untergeordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr
als 50% der Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten
der sich gegeniiberliegenden Hauswinde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachform altemativ Satteldach und Walmdach (letzteres auch
als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach zuldssig).

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Planzeichnung)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand). Die Dachneigung von Wider-
kehren muss mit der des zugehdrigen Hauptgebdudes identisch
sein.

Die Dach-Ebenen der jeweiligen Baukdrper von Hauptgebduden
sind in der gleichen Dachneigung auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfléche, auf der sie
befestigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pult-
ddcher, wie sie z.B. bei Garagen zuldssig sind. Bei Flachddchem
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3.6

3.7

38

Materialien

Farben

Anzahl der Stellpldtze in
dem Baugebiet

kinnen thermische Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen aufgestdndert
werden, sofern sie durch die Atfika verdeckt bleiben.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Planzeichnung)

Als Dachdeckung fiir geneigte Décher von
— Hauptgebduden
— Garagen sowie

— sonstigen Nebengebduden mit mehr als 200m® Brutto-
Rauminhalt

ab einer Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten
(kleinteilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfan-
nen, Betondachsteine efc.) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariiber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen

(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforder-
lich sind.

Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente efc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Daicher sind nur rote bis rothraune sowie betongraue
bis anthrazitgrave Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begrinte Dd-
cher. Fir Dachflichen, die der Gewinnung von Sonnenenergie
dienen, sind die Farben zuldssig, die fiir entsprechende Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) wblich bzw. erforder-
lich sind. Fir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Ab-
dichtungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zu-
ldssig.

(674 Abs. T Nr.11BO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in dem
Baugebiet betrdgt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen blei-
ben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)
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4 Hinweise und Zeichenerkldrung
41 DF — ﬂ] Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
L F Bebauungsplanes "Tobel" der Gemeinde Bodnegg (siehe Plan-
zeichnung);
42 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)
43 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
44 e Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Plan-
o zeichnung)
g
45 =TT Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Hihen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-

—

4.6 Natur- und Artenschutz

zeichnung)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder be-
darfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15 m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Errichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Béumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu
beriicksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wéihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu
vermeiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs. 1
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BNatSchG erfillt werden, misssen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vageln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

47  Arenschutz GemB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-
Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhinden, ist da-
her vor dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsge-
baduden/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Biume zu prisfen,
ob diese von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der
Abriss bzw. die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Win-
ter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landratsamtes Ravensburg abgestimmt werden.

48 =R Biotop im Sinne des §30 BNatSchG, ("Sageweiher Tobel",

SRS, Nr. 183244360306) auBerhalb des Geltungshereiches (siehe
Planzeichnung);

49  Grundwasserdichte Un- Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbin-

tergeschofe dung mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen

ist innerhalb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeits-
raumes zu rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grund-
wasserdichten UntergeschoB ausgefihrt werden.

410  Versickerungsanlagen fir  Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Bauge-
Niederschlagswasser biet" genannten Giblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Ar-
beitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturver-
frigliche Regenwasserbewirtschaftung” des Landes Baden-Wirt-

femberg zu entnehmen.
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Bemessung und konstrukfive Ausfilhrung der Versickerungsanla-
gen fur Niederschlagswasser sind regelmdBig im bavaufsichtli-
chen Verfahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei
sollten u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgrdBe 15% der anzuschlieBenden versiegelten Fld-
che

— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max. 0,2 (d.h. im Durchschnitt max.
1 malin 5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser
maglichst oberfléchig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen
aus verfugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfihigem Untergrund sind so
genannfte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-
A 138, Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Ver-
sickerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

— Notiiberldufe der privaten Sickeranlagen miissen an das of-
fentliche Notiiberlaufsystem angeschlossen werden (techni-
sche Informationen sind Gber die kommunale Bauverwal-
tung erhdltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehe-
nen Flichen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art
Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versicke-

rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssemut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
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411  Bodenschutz

zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Verordnung
iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) sollte
von der Bauherrschaft bei dem zustiindigen Landratsamt in Er-
fahrung gebracht werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Nieder-
schlagswasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunrei-
nigung des Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B.
Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsar-
beiten gefahrlicher Stoffe efc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen for Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stdhle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkon-
zept zv erstellen und die Bavausfihrung bodenkundlich begleiten
20 lassen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte
umfassen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des aus-
zuhebenden Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-
, B-, C-Horizont); Mengenangaben beziglich kinftiger Verwen-
dung des Bodens; direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb
des Baugebietes); Trennung von Oberboden und kulturfihigem
Unterboden bei Ausbau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage
von Mieten nach der DIN 19731); MaBnahmen zur Vermeidung
und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen; Ausweisung von
Lagerfldchen sowie Ausweisung von Tabuflichen (keine bausei-
tige Beanspruchung). Informationen zum Bodenschutz bei Bau-
maBnahmen enthdlt der Flyer "Bodenschutz beim Bauen", der als
ndf auf der Homepage des Landratsamtes Ravensburg verfiighar
ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.
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412  Barrierefreies Baven Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte
durch den Bauherren die Mdglichkeit der Umsetzung barriere-
freier Wohnungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude
gepriift und in Betracht gezogen werden.

413  Brandschutz Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Flichen fiir
Rettungsgerdte der Feverwehr auf Grundstiicken" in der jeweils
aktuellen Fassung (VwV Feuerwehrflichen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

414  Ergtnzende Hinweise Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Um-
gebung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich
ausgegangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus emp-
fohlen, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen
durchzufihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
feile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauem, Grdber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denk-
malpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart (Abt.8) unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sach-
gerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werk-
tags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Mag-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurumen (gem. §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)).
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens fest-
gestellt (z.B. Millriickstdnde, Verfirbungen des Bodens, auffalli-
ger Geruch 0.d.), ist das zustindige Landratsamt unverziglich zu
benachrichtigen.
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Aut die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhdin-
gig von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten
Fldchen fiir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplétze zu achten.
Die Schiichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art
freizuhalten.

Aut Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldichen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flussigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trak-
forengerdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.
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5 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI.
5.99), 874 der Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057), hat der Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg die 1. Ande-
rung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentli-
cher Sitzung am ...................... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungshereich

Der riumliche Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" und der
ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 14.02.2018

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" und die rtlichen Bauvorschriften hierzu
bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 14.02.2018.

Der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden
die jeweilige Begriindung vom 14.02.2018 beigefigt, ohne deren Bestandteil zu sein. Die bisherigen Inhalte
(Fassung vom 10.10.2003, rechtsverbindlich seit 19.12.2003) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstindig ersetzt.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu
100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu den Dachformen

— zur Dachneigung

— zu den Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Ddchern

— zu den Materialien

— zu den Farben
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— zur Anzahl der Stellpldtze im Baugebiet

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

84  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" der Gemeinde Bodnegg und die rtlichen

Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem.
810 Abs. 3 BauGB).

Bodnegg, den .......cccoooo..........
(Birgermeister Frick) (Dienstsiegel)

. Gemeinde Bodnegg + 1.Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes
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6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben
6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Die Gemeinde Bodnegg plant im Ortsteil "Tobel" den rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu dn-
demn und geringfiigig zu erweitern.

6.1.1.2  Die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" ist erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zeitgemadBe Neuerrichtung eines Wohngebdudes zu
ermaglichen.

6.1.1.3  Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" im
beschleunigten Verfahren (Bebauungspline der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr.1 BauGB).

6.1.1.4  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die
auf Grund der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" zu erwarten sind, gelten

alsim Sinne des § Ta Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig
(gem. 130 Abs.2 Nr.4 BauGB).

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Ortsteil "Tobel". Er schlieBt nach Westen zur freien
Landschaft hin.

6.1.2.2  Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 882 und
891/1 (Teilfliche).

6.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
6.21  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

6.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden vom Gstlichen Bodenseebecken geprdgt.

6.2.1.2  Innerhalb des iberplanten Bereiches befindet sich ein Bestandsgebéude. Dariiber hinaus sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

6.2.1.3  Die Topografie innerhalb des iberplanten Bereiches ist nahezu eben.
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6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.23.1

6.23.2

6.2.3.3

6.2.3.4

6.2.3.5

6.24
6.2.4.1

6.24.2

Erfordernis der Planung

Die 1. Anderung und 1. Erwsiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" dient der zeitgemdBen Neuer-
richtung eines Wohngebdudes und der geringfigigen Erweiterung. Es ist erforderlich die strengen
Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes anzupassen, um die Umsetzung zu realisieren.
Die Gemeinde Bodnegg machte auch zukiinftig den Erhalt und die Stirkung der Siedlungsstruktur
vor Ort ermdglichen. Der Gberplante Bereich ist bereits teilweise bebaut und soll lediglich verscho-
ben werden. Er fiigt sich in das bestehende Wohngefiige des Orteils optimal ein. Der ldndliche
Siedlungscharakter des Ortes wird durch die Neubebauung beibehalten. Aufgrund der Lage sowie
der Umgebung strebt die Gemeinde Bodnegg in diesem Bereich den Erhalt eines Mischgebiets an.
Die Mischgebietsstruktur wird in diesem Bereich nicht gedndert, sondern lediglich erweitert. Das
bisherige Durchmischungsverhdltnis bleibt weiterhin aufrechterhalten. Der Gemeinde erwdchst da-
her ein Erforderis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

Der schutzbedirftige Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege ist von dem Gberplanten Be-
reich noch nicht betroffen.

Die Gemeinde Bodnegg verfigt Gher einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin teilweise als gemischte Baufliche und Fldche fir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Innerhalb des Geltungshereiches der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes befin-
den sich keine Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Bereich biefet sich fir Wohnbebauung an, da er unmittelbar an die Bestandshebauung an-
schlieBt. Die ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden.

Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBes Bauen verwirklicht werden
kann. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen wer-
den.
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6.24.3

6.24.4

6.245

6.2.5
6.25.1

6.25.2

Die Systematik der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" entspricht den
Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bau-
herrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen
des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung
(zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Die Aufstellung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" erfolgt im so ge-
nannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspline der Innenent-
wicklung). Dies ist ausfolgenden Griinden maglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung; es handelt sich
lediglich um eine geringfiigige Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, die auf-
grund der baulichen Prdgung von Norden als Innenentwicklungspotential angesehen wird

— die zuldssige Grundfliche liegt bei unter 20.000 m2.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Der redaktionelle Aufbau der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes leitet sich aus
der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Der gednderte Teilbereich basiert auf dem Festsetzungskonzept des urspriinglichen Planes und wird
in bestimmten Teilbereichen ersetzt. Die Systematik des gednderten Teilbereiches entspricht wei-
ferhin den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes Verdnderungen
wie folgt vorgenommen:

— |m Mischgebiet ist ein Ausschluss von Tankstellen, Gartenbaubetrieben und Vergniigungsstitten
vorgesehen. Die genannten Nutzungen wiirden fiir den Bereich und deren umgebenden Grund-
stiicke zu einem unldsbaren Konfliktpotenzial fihren und sind durch deren storenden Charakter
auf das gesamte Umfeld begriindet.

— Fir das gesamte Gebiet soll eine Reduzierung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit vorgesehen. Der Bereich
ist auf Grund seiner ErschlieBungssituation und Grundstiickshemessung nur bedingt geeignet,
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6.2.5.3

solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf
Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Mischgebietes (M) teilweise nur schwer losbar.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Durch die Festsetzung einer zuldssigen Grundfldche im Plangebiet wird eine von der Grund-
stiicksgraBe unabhdngige Zielvorgabe getroffen. Dies ist in Bezug auf die nicht eindeutig zu
bestimmende GrundstiicksgraBe erforderlich.

— Durch die Méglichkeit, die zuldssige Grundfldche fiir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19
Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von 50 % ist fir ein Baugebiet der vorliegen-
den geplanten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zulissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.) sowie unter Umstdnden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren MaBe zuldssig wi-
ren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir die
in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von § 19 Abs. 4 Satz2
BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50 % der zuldssigen Grundfldche. Fiir die in den
abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine weitergehende
Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Nebenanlagen-Typen
sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO
nicht ausdricklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen in den einschldgigen
Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu § 19 Rn 23).

— Die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe in Kombination mit den Gebdudehdhen ist sinnvoll,
um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der Baukdrper vorzugeben.

— Die gleichzeitige Festsetzung von First- und Wandhdhen dber dem natiirlichen Geldnde schafft
einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die
gewdihlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fiir den AuBenstehenden (z.8B.
Anlieger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestal-
tung und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamt-
hdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte
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6.2.5.4

6.2.5.5

6.2.5.6

6.25.7

6.2.5.8

Wandhdhe auf ein geeignetes Erscheinungshild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Ge-
baude werden auf ein stidtebaulich vertretbares Mal beschriinkt. Durch die Festsetzung, dass,
sofern zuldssige Dachauthauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der Au-
Benwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Verbin-
dungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher
Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder Dach-
einschnitten nicht als maBgebliche Wandhéhe herangezogen wird. Bei zuldssigen, jedoch nicht
mehr als untergeordnet einzustufenden Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten, die im
Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut liegen, ist die Wandhdhe am
Schnittpunk der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Widerkehrs, Zwerchgiebels
oder Dachauthaus zu messen. Die Hihe des natiirlichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten
Hdhenlinien eindeutig bestimmt.

Die festgesetzte offene Bauweise soll als Einzelhaus umgesetzt werden. Die Festsetzung einer of-
fenen Bauweise beschriinkt die Langenentwicklung von Baukérpern auf max. 50 m. Im Bereich des
Mischgebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Erlangung einer in Bezug auf die
allgemeine stidtebauliche Struktur vertrdglichen BaukdrpergroBe dar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffen (zuldssige Grundfldche) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zustzliche Gestaltungsfreiheit fiir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stidtebaulichen Griinden. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
20 den naturnahen Raumen sowie des dorflichen Charakters des Ortsteils wire bei einer zu starken
Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fiir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fiihren, dass das landschaftliche Umfeld geschiitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu whlen.

6.2.6 Infrastruktur
6.2.6.1  Eine Trafostation ist nicht erforderlich.
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6.2.6.2

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

6.2.7  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

6.2.7.1  Das bestehende Baugebiet ist ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

6.2.8  Nutzungskonfliki-Losung, Immissions-Schutz

6.2.8.1  Nutzungskonflikte auf Grund von Verkehrsldrm und/oder gewerblichen Lirms bzw. anderen Immis-
sionen sind nicht gegeben.

6.2.8.2  Die Gberplanten Fldchen und die unmittelbar angrenzenden Fldchen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

6.2.8.3  Auf magliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

6.29  Wasserwirtschaft

6.2.9.1  Die Gemeinde verfiigt iber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

6.2.9.2  Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefiihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert. Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungshereich wird Gber Frei-
spiegelleitungen erfasst und Gber Pumpendruckleitungen der gemeindlichen Kldranlage in Rosen-
harz zugefihrt.

6.2.9.3  Das anfallende Niederschlagswasser ist weitestgehend zu versickern oder einem Vorfluter zuzulei-
fen.

6.2.9.4  Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewhrleistet.

6.2.9.5  Auf Grund der Aufschlissse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhdlnisse vorliegen.

6.2.10  Geologie

6.2.10.1 Die Flchen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.
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Begriindung — Abarbeitung der Umwelibelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

/1

7.1.1
7111

7.1.2
7121

1.2
1.2
7211

1212

1213

Umweltprifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel 1" zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung

erfolgt oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB). Ein
Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am westlichen Orts-Rand des Teil-Ortes "Tobel". Dieser gehdrt zur Gemeinde
Bodnegg und liegt siidlich davon. Das Gebiet wird im Norden und Osten durch eine StraBe bzw.
eine Zufahrt begrenzt. Westlich befinden sich Streuobstbiume. Westlich und weiter siidlich des
iberplanten Bereiches schlieBt die freie Landschaft an.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs. 6 Nr.7
Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Fldche handelt es sich derzeit um eine bereits durch Bebau-
ung vorgeprdgt Fldche. Der westliche Bereich weist eine landwirtschaftliche Wiesennutzung auf. Es
kommen ausschlieBlich Gehdlze im Bereich des Hausgartens sowie ein groBer Baum westlich im
Gebiet vor. Artenschutzrechtlich relevante Arten konnten im Bereich des Bestandsgebdudes sowie
der Gehélze vorkommen. Etwa 20 m sidlich des Geltungshereichs befinden sich Teilflichen des
Biotopverbundes mittlerer Standorte liegen. Auf Grund der angrenzenden Streuobstbestinde und
der Fldchen des Biotopverbundes kinnten méglicherweise neben Ubiquisten zudem seltene Arten
vorkommen.

Schutzgebiete/Biotope, Biotopverbund (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.b BauGB): Der Geltungsbe-
reich liegt in keinem Schutzgebiet oder schutzwiirdigen Bereich. Wie bereits oben erwdhnt befinden
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1215

1216

1217

sich siidlich sowie westlich des zu betrachtenden Bereiches Teilfldchen des vom Land Baden-Wiirt-
temberg erarbeiteten Fachplan "Landesweiter Biotopverbund". Hierbei handelt es sich um Fldchen
feuchter sowie mittlerer Standorte. Folgende Offenlandbiotope liegen in einem Abstand von min-
destens 50 m nordastlich des Geltungsbereiches: "Sagewerkweiher Tobel" (Nr. 183244360306)
und "Feldgehdlze beim Sagewerk Tobel" (Nr. 183244362204). Nordastlich des Bereiches liegen
in einem Abstand von etwa 150 m Teilfldchen des Landschaftsschutzgebietes "Jungmordnenland-
schaft zwischen Amtzell und Vogt" (Nr. 4.36.072). Ein stehendes Gewdsser liegt etwa 60 m nord-
dstlich der Eingriffsfliche. Nordlich und sidlich dieses Gewdssers verlduft der Zu- und Ablauf Gber
einen Bach. Schutzgebiete, Biotope oder bedeutungsvolle landschaftliche Elemente werden von der
Planung nicht tangiert.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zur Einheit der Tettnang-Subformation. Genauer kann diese Einheit durch
Drumlins und wenig reliefierter Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und Feinsedimenten ver-
breitet zwischen dem Bodensee und der Inneren Jungendmordne beschrieben werden. Laut Lan-
desamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berghau kommt im Bereich des geplanten Vorhabens Para-
braunerde aus Geschiebemergel vor. Die Fldche liegt groBrdumig betrachtet im Naturraum des
Westallgduer Hiigellandes. Der dstliche Bereich ist bereits durch Bebauung gepriigt. Die Baden sind
in diesem Bereich versiegelt. Der westliche Bereich des Plangebietes ist ebenfalls anthropogen
iberpriigt. Die verbleibenden offenen Boden im Bereich der Griinflichen kinnen ihre Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe noch weitestgehend
unbesintrichtigt erfillen. Die Wasserdurchldssigkeit kann als gering bis mittel beschrieben werden.
Der Flichenverbrauch kann insgesamt als moderat bezeichnet werden.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewdsser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar daran angrenzend. Auch auf Grund der weitge-
hend ebenen Geldndelage ist nicht mit Uberflutungsproblemen z.B. durch Hangwasser zu rechnen.
Abwisser fallen im Plangebiet bereits an. In dem Baugebiet ist das Niederschlagswasser soweit es
mdglich ist auf dem Grundstiick ber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. Nicht
sickerfahiges Wasser versickert in den Vorfluter der "Schwarzach”. Uber den genauen Grundwas-
serstand ist nichts bekannt. Auf Grund des bestehenden Geb@udes im Gebiet st nicht mit oberfld-
chennah anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem iberplanten Bereich handelt es sich im westlichen Bereich um eine Wiesenfldche,
auf der sich sehr kleinflichig in geringem Umfang Kaltluft bilden kann. Im Bereich der Bestands-
bebauung kommt keine Frisch- oder Kaltluftproduktion vor. Die Gehdlze und der Baum im Gebiet
stellen einen sehr geringen Anteil dar, welche in Bezug auf die Frischluftproduktion zu vernachlds-
sigen ist. Kleinklimatisch kommt der Fldiche daher keine besondere Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Beim Plangebiet handelt
es sich um eine zum Teil bereits bebaute Flache. Der westliche Bereich stellt eine Freifldche dar,
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welche von Norden und Osten durch Bebauung umgeben ist. Das Vorhaben liegt in Ortsrandlage
des Teil-Ortes Tobel. Die Fliche weist ein leichtes Gefdlle Richtung Norden auf und kann vergleichs-
weise als strukturarm eingestuft werden. Wanderwege fihren am Gebiet nicht vorbei, sodass der
Flche keine besondere Bedeutung fiir die Erholung zukommt. Das Plangebiet ist von der freien
Landschaft im Siden und Westen gut einsehbar und auf Grund der Ortsrandlage fir das Ortshild
von gewisser Bedeutung.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten/Lebensriiume, biologische Vielfalt und Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; §1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die Errichtung der Baukdrper und Verkehrsfldchen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich der Wiese vorkommenden
Tiere und Pflanzen verloren. Da die Flache an einen Streuobstbestand angrenzt, kdnnte es durch
die hinzutretende Bebauung zu Storeinflissen innerhalb dieses Lebensraumes kommen. Auswir-
kungen der Planung auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da die Fldche etwa 20 m entfernt
liegt und an einen bereits von Storeinflissen geprdgten Bereich angrenzt. Da es sich im Bestand
um eine aus naturschutzfachlicher Sicht wenig hochwertige Fliiche mit deutlichen Storeinflissen
durch die umliegenden StraBen und Gebdude handelt, ist der Eingriff fir das Schutzgut als gering
einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB): Auf Grund der Entfernung die zu
den 0.g. Biotopen besfeht sowie wegen der dazwischenliegenden Bebauung sind keine funkfiona-
len Beziehungen anzunehmen. Die genannten Biotope sind daher von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden begintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neuen Baukérper
bzw. Zufahrtsfliichen kommt es zu einer Abtragung der obersten Bodenschichten. Die versiegelten
Fldchen konnen nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen
und bieten Bodenorganismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Nieder-
schlagswasser in diesen Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertrags-
fldchen sind nur im westlichen Bereich teilweise bzw. geringfiigig betroffen. Die GroBe der voraus-
sichtlich versiegelten Flchen ist insgesamt gering, da es sich lediglich um ein Baugrundstiick han-
delt.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Bdden fiir Niederschlags-
wasser eingeschrdnkt. In Folge dessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
jedoch auf Grund der geringen FldchengroBe nicht zu erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
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miert. Auf den befestigten Fldchen anfallendes Niederschlagswasser soll soweit es die Bodenbe-
schaffenheit zuldsst unmittelbar auf dem Grundstiick versickert werden. Das anfallende Schmutz-
wasser wird getrennt gesammelt und Gber das bestehende gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz
der gemeindlichen Kanalisation zugefiihrt.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Auf Grund des eingeschrdnkten Umfangs der zu bebauenden Fliche sind keine erheblichen
kleinklimatischen Verdinderungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Durch die in Ortsrand-
lage geplanten Baukdrper erfdhrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes eine geringfiigige
Beeintrdchtigung. Die Bebauung findet in einem gut einsehbaren Bereich statt und liegt am Rande
der bestehenden Bebauung. Der westliche Ortsrand wird somit weiter in die freie Landschaft hinaus
verlagert. Da durch die Planung eine Ortsrand-Verlagerung stattfindet, wird das Landschaftshild
des Teil-Ortes verdndert. Fiir die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen
EinbuBe an der Erlebbarkeit des darflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick auf die Griinfléche). Die
getroffenen Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die
Auswirkungen auf die benachbarten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende
Bebauung in die gewachsene dorfliche Struktur einfiigt.

Konzept zur Griinordnung

Das Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Durch die Festsetzung, dass innerhalb des Geltungsbereichs mindestens 2 Laubbiume zu pflanzen
sind, wird eine ausreichende Durchgriinung des Baugebietes gewdhrleistet.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Baume und Strducher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehdlzen vorgezogen werden.

Geholze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgdirten mdglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden werden Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
sowie in Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen, ausgeschlossen.

Die Pflanzung von Strduchern, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstrducher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
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eine Bepflanzung mit nicht heimischen Gehdlzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutzfachlicher oder landschaftsisthetischer Belange zu erwarten sind.

Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fur Stellpldtze, Zufahrten u.a. untergeordnete Wege
auf den privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens
weitestgehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch
die Versiegelung zu minimieren.

Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fir baukonstruktive Elemente, die groB-
fldchig mit Niederschlagswasser in Berhrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen.

Die Durchldssigkeit des Gebietes fiir Kleinlebewesen kann erhalten werden, wenn Zdune einen Min-
destabstand zum natiirlichen Geldnde einhalten und auf Sockelmauern verzichtet wird.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.2
8.2.1

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Haupthaukdrper beschrdnken sich auf das Satteldach und das Walmdach.
Diese Dachformen entsprechen den landschaftlichen und rtlichen Vorgaben. Die bestehenden Ge-
bdude im angrenzenden Bereich weisen ebenfalls Sattelddcher auf. Die Regelungen fir Dachauf-
bauten entbinden nicht von der Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell
den Vorschriften zu den Abstandsflichen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemaBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Gebéude eine
nicht vertretbare Gesamthahe erreichen kdnnten.

Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Déchern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern, wie sie z.B.
bei Garagen zuldssig sind, ermdglichen. Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen
auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffenen Regelungen fihren daher in erster
Linie zu einer Begrenzung des Aufstinderungswinkels der Solarmodule im GuBeren Dachbereich
von Pult- und Flachddchern.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebdudehahe sind Vorgaben
zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften tber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Sie orientieren sich einerseits an den umlie-
genden, landschaftsgebundenen Bauformen.

Die Beschriinkung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fihrt zu
einem homogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdf
besonders gut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wre auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

Sonstige Regelungen

Stellpldtze und Garagen
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8.2.1.1  Der erhohte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprigten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Fakforen fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein miissen, um die fir die tdgliche
Lebensfihrung notwendige Mobilitit aufbringen zu konnen.
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9 Begriindung — Sonstiges

9.1 Umsetzung der Planung
9.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

9.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

9.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

9.1.2  Wesentliche Auswirkungen

9.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Fldchen und des beschriinkten AusmaBes der zusitzlichen Bebauung
nicht erkennbar.

9.1.2.2  Firdie bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, dberbaubare Grundstiicksflachen) sind diese Auswir-
kungen als akzeptabel zu bewerten.

9.2 ErschlieBungsrelevante Daten
921  Kennwerte
9.2.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 0,03 ha

9.2.1.2  Flachenanteile:

Nutzung der Fldche Fldche in ha

Baufldche als Ml 0,03

922  ErschlieBung

9.2.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation
9.2.2.2  Wasserversorgung durch Anschluss an: Zweckverband Haslach-Wasserversorgung, Neukirch

9.2.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.
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9.2.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG, Ravensburg
9225 Millentsorgung durch: Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG, Bad Waldsee

9.2.2.6  Durch die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" sind keine weiteren Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflchen,
Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfhig.
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10

Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungsplan
2002 Baden-Wiirttem-
berg, Karte 1 "Raumkate-
gorien"; Darstellung als
"landlicher Raum im en-
geren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Karte "Sied-
lung"; Darstellung als
"Gemeinde mif angemes-
sener Siedlungsentwick- B 1 o
lung" b A PP g / 75'},}5”},@@_'

!

% ‘A \“
qie

Auszug aus dem rechs- 4
giltigen Fldchennut- |,
zungsplan; Darstellung

als gemischte Fldche und

Fldche for die Landwirt-
schaft
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1

Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ..............
Der Beschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bodnegg, den ............. .

(Biirgermeister Frick)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen ( gem. § 13a Abs.2
Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten
und sich biszum ..... .. zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............ ; Bekanntmachung am

............. )

Bodnegg, den ............. ..

(Brgermeister Frick)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behrdenbeteiligung mit Schreiben vom .. ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
............. unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB). Von den Be-
horden und sonstigen Trdgem offentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt (gem. §4
Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............ (Entwurfsfassung - vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Biirgermeister Frick)
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114 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Bodnegg, den .............
(Biirgermeister Frick)
115  Ausfertigung
Hiermit wird bestiitigt, dass die 1. Anderung und 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel |"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom ............. dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderates vom ... .. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Bodnegg, den .............
(Brgermeister Frick)
11.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschlusswurdeam ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und
1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Tobel I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu ist damit in
Kraft getreten. Sie wird mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Bodnegg, den .............
(Biirgermeister Frick)
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Plan aufgestellt am: 14.02.2018

Planer: Sabine Causey

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Sabine Causey)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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