Bericht aus der Sitzung des Gemeinderats vom 20.02.2015

1. Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschlusse
Blrgermeister Frick gab zu Beginn der Sitzung bekannt, dass in der vergangenen Sitzung vom
16.01.2015 keine nicht 6ffentlichen Beschlisse gefasst wurden.

2. Blrgerfragestunde

Ein Burger trug vor, dass die Bushaltestelle in der Ravensburger Stral3e wieder durch Schmiere-
reien und sonstigem beschmutzt ist und dies wieder in Ordnung gebracht werden musste. Blrger-
meister Frick erklarte, dass die Schiler des Bildungszentrums die Bushaltestelle schon einmal
wieder hergerichtet hatten und dies erneut ein Projekt fur die Schule sein kdnnte. Er ist diesbeziig-
lich bereits in Gesprachen mit der Schulleitung.

Ein weiterer Zuhorer vergewisserte sich, ob die geplante Wohnanlage auf dem Raiba-Gelénde,
schon noch als Seniorenwohnanlage geplant ist, da im vergangenen Mitteilungsblatt von einer bar-
rierefreien Wohnanlage die Rede war. Barrierefreies Bauen sei heutzutage Standard. Daher miusse
die Wohnanlage richtigerweise als seniorengerecht bezeichnet werden. Der Vorsitzende antwor-
tete, dass die Wohnanlage auch weiterhin fir eine Nutzung durch Senioren gedacht ist. Des Wei-
teren wird aber auch eine Durchmischung der Altersstruktur der Bewohner angestrebt. Die Wohn-
anlage wird auf alle Falle seniorengerecht werden.

Auf die anschlieBende Anregung des Birgers nach dem Winter eine Dorfputzete durchzufihren,
fuhrte der Vorsitzende aus, dass bisher im Frihling die Schule eine Putzte durchfiihrte. Solange
dies von den Schulern erledigt wird, mdchte die Verwaltung nicht zuséatzlich dazu aufrufen.

3. Baugesuche

a) Bauvoranfrage Gerhard Heydt, Laubern 10, Bodnegg
- planungsrechtliche Zulassigkeit eines Ersatzgeb&audes fir Brennholzlagerung, Stuck-
gutheizung und Brennholzaufbereitung, FIst. Nr. 150/25, Laubern 10

b) Bauantrag Elisabeth und Andreas Nester, Schénberg 5, 88285 Bodnegg
- Anbau eines Wintergartens, Einbau einer weiteren Wohnung und Neubau einer Dop-
pelgarage

¢) Bauantrag Schneiderhan Daniel und Simone, Felben 4, Bodnegg
- Errichtung von 2 Dachgaupen im Dachgeschoss des Einfamilienhauses, FIst. Nr.
400/10, Felben 4

Nach Erlauterung der Bauvoranfrage und der Baugesuche wurde diesen durch den Gemeinderat
einstimmig das Einvernehmen erteilt.

4. 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Klinik Woll-
marshoéhe“

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 2. féormlichen Behérden- und Of-
fentlichkeitsbeteiligung

- Offentlich-rechtlicher Vertrag zur Sicherung der internen AusgleichsmaBnahmen fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,,Klinik Wollmarshéhe*

- Abschluss der 1. Anderung und 1. Erganzung des Durchfiihrungsvertrages zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,,Klinik Wollmarshéhe*

- Satzungsbeschluss

Nach Erlauterung durch die Verwaltung und des Planungsbuiros Sieber, Lindau stimmte der Ge-
meinderat mehrheitlich, bei 1 Gegenstimme dem Abschluss eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags
zwischen dem Landratsamt Ravensburg, Untere Naturschutzbehérde und der Gemeinde Bod-
negg zur Durchfihrung, Sicherung und zum Erhalt der im Bebauungsplan und im Umweltbericht,
ausgewiesenen AusgleichsmafRRnahmen innerhalb des Plangebiets zu. Dem Abschluss der 1.
Anderung und 1. Erganzung des Durchfilhrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Klinik Wollmarshéhe® stimmte das Gremium einstimmig zu. Hierin wird die Vorhabentrage-
rin, Wollmarshoher Immobilien GmbH, verpflichtet das Vorhaben (Erweiterung der ,Klinik Woll-
marshohe“ um ein zweigeschossiges Parkdeck sowie Unterbringungsgebaude fir Langzeitpati-
enten und einem Medizinisch-technischem Zentrum) fristgerecht und auf eigene Kosten sowie



gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan durchzufihren und die internen Ausgleichsmal3-
nahmen umzusetzen. Ferner tragt die Vorhabentragerin die Kosten der zur Umsetzung des Bau-
vorhabens erforderlichen Flachennutzungsplananderung.

AbschlieRend wurden dem Gremium die aus der 2. formlichen Behérden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwéagungsvorschlage erlautert, woraufhin
der Gemeinderat einstimmig den Satzungsbeschluss der 1. Anderung und 1. Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Klinik Wollmarshéhe® fasste.

5. Bebauungsplan ,,Hochstitt 1, 6. Anderung

- Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschloss nach erfolgter Beratung Uber die eingegangen Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung einstimmig die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Hochstatt I" sowie die ortlichen Bauvorschriften hierzu gemal dem Satzungstext als Satzung.

6. Kinderhaus ,,Papperlapapp*

- Endabrechnung der Baumafinahme

Nachdem nun alle Rechnungen zum Bau des Kinderhauses ,Papperlapapp” eingegangen waren,
war es der Verwaltung und der beauftragten Architektin Dagmar Lorentz, Griinkraut ein Anliegen
den Gemeinderat tUber die schlussendlich entstandenen Gesamtkosten zu informieren. Zu Be-
ginn der Planung wurde am 10.02.2012 der Neubau des Kinderhauses im Passivhaus-Standard
beschlossen. Der Kostenanschlag lag bei 1,37 Mio. €. Bereits im Rahmen der Abbrucharbeiten
des Wohngebaudes entstanden durch erhdhte Entsorgungskosten Mehrkosten in Hohe von rd.
80.000 €, da Schlacke in den alten Bauteilen war. Weitere Mehrkosten entstanden durch erhohte
Anforderung des Prifstatikers an die Winkel-Stitzwand zum Nachbar-Grundstiick und erhéhte
Auflagen an den Brandschutz seitens der Genehmigungsbehoérde. Wahrend der Bauphase wur-
den héhere Anforderungen an die Ausstattung, wie bspw. der kindgerechte Einbau von Finger-
schutztiiren gestellt. Im Auf3enbereich wurde der Metallzaun durch einen Holzzaun ersetzt, der
gleichzeitig Sichtschutz und die erhohte Absturzsicherung des TUVs erfullt. Auch fuhrten kon-
junkturbedingte schwache Rucklaufe von Angeboten zu zusatzlichen Mehrkosten. Nach der Inbe-
triebnahme entstanden weitere Kosten durch Aufwendungen wie Baugenehmigungsgebthren,
Versicherungsbeitrage, Aufwendungen fiir Forderungen des TUVs und sonstige weitere MaRnah-
men, die sich im Betrieb als erforderlich erwiesen. Die Gesamtausgaben in Héhe von 1.638.468
€ wurden vom Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen. Geplant ist sich mit dem Vor-
zeigebau, der sich auch im laufenden Betrieb aufgrund seiner Ausstattung, Bauweise und Funkti-
onalitat hochster Beliebtheit und Zustimmung erfreut, beim Holzbaupreis Baden-Wirttemberg zu
bewerben.

7. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 / Landschaftsplans 2030 GVV Gullen

- Vorberatung und Beschluss lber die seitens der Trager offentlicher Belange

wahrend der erneuten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen nach § 4a

Abs. 3 BauGB

- Vorberatung und Beschluss tber die wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
eingegangenen Stellungnahmen nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB

Nachdem dem Gemeinderat die wenigen eingegangenen Stellungnahmen, die die Gemeinde
Bodnegg betreffen, sowie die dazu mdglichen Abwagungsvorschlage erlautert wurden, fasste
das Gremium Uber die Abwagungsvorschlage Beschluss und beauftragte die Vertreter der Ver-
bandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Gullen in der Verbandssitzung entspre-
chend der Empfehlung und Vorberatung des Gemeinderats abzustimmen und den Feststellungs-
beschluss zu fassen.

Die Verbandsversammlung wird in ihrer nachsten Sitzung die Abwagung beschlieRen und vo-
raussichtlich den Feststellungsbeschluss lber die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans 2030 fassen.

8. Erlass einer Geschéaftsordnung fur den Gemeinderat
Gemall Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg regelt der Gemeinderat seine inneren Angele-
genheiten, insbesondere den Gang seiner Verhandlungen, durch eine Geschaftsordnung. Die



Geschéftsordnung hat keinerlei Rechtsnormcharakter und dient lediglich der Regelung der inne-
ren Angelegenheiten des Gemeinderats. Bisher wurde eine Geschéaftsordnung fur den Gemein-
derat nicht fur erforderlich erachtet. Auf Wunsche einiger Gemeinderate und nachdem klargestellt
wurde, dass der Gemeinderat in jeder Gemeinde eine Geschaftsordnung erlassen muss, be-
schloss das Gremium nach erfolgter Beratung und kurzer Diskussion die vorgeschlagene Ge-
schaftsordnung fiir den Gemeinderat mit kleinen Anderungen einstimmig.

9. Baugebiet ,,Rosenharz IV“
a) Festlegung des Bauplatzpreises fur das Baugebiet Rosenharz 1V,

Festsetzung des ErschlieBungsbeitrags sowie Familien- und Klimaschutzférderung
b) Festlegung Vergaberichtlinien
Nachdem der Bebauungsplan ,Rosenharz IV* rechtkraftig ist und die Erschlieungsarbeiten bald
anstehen, wurde im Gemeinderat Uber den Bauplatzpreis, den Erschliel3ungsbeitrag, die Einflh-
rung einer Familien- und Klimaschutzférderung sowie die Festlegung der Vergaberichtlinien zum
Verkauf der Bauplatze beraten. Die Vergabe der 13 Bauplatze am westlichen Ortsrand von Ro-
senharz wird Uber ein Auswahlverfahren durchgefiihrt.
Die Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt. Zulassig sind so-
wohl Einzelhduser mit bis zu 3 Wohnungen pro Wohngebaude (Typ 1) als auch Doppelhduser
mit bis zu 2 Wohnungen pro Doppelhaushalfte (Typ 2) sowie GeschoRwohnungsbau mit bis zu 6
Wohnungen pro Gebaude (Typ 3).
Dem Gemeinderat wurde die Kalkulation des Bauplatzpreises erlautert und die errechneten Bau-
platzpreise vorgeschlagen. Fir die beiden Bauplatze des Typs 3 wurde aufgrund der héheren
Nutzbarkeit eine Erhdhung des Preises um 20,00 % vorgeschlagen.
Nach ausgiebiger Beratung beschloss der Gemeinderat bei 1 Gegenstimme und 1 Enthaltung
mehrheitlich folgende Bauplatzpreise:
Bauplatztyp 1 und 2: 190,00 €/m?
Bauplatztyp 3: 228,00 €/m?

Danach legte der Gemeinderat den ErschlieRungsbeitrag auf 22,25 € / gm fest. Er ist im Bau-
platzpreis bereits enthalten und wird von den Bauplatzerwerbern tber eine Ablésungsvereinba-
rung erhoben.

Aus der AG Energie und Umwelt wurde angeregt, beim Bauplatzverkauf im Baugebiet ,Rosen-
harz IV* eine Familien- und Klimaschutzférderung einzufihren. Damit soll die Forderung von Fa-
milien im Baugebiet ,Rosenharz IV* sowie die Férderung von nachhaltiger Bauweise mit den
Schwerpunkten Energieeffizienz und erneuerbare Energien zum Ziel haben. Auch die Verwaltung
halt es fir zweckmé&nRig mit einer Familien- und Klimaschutzférderung Familien mit Kindern sowie
energieeffizientes Bauen zu férdern, in dem ein Nachlass auf den Bauplatzpreis gewahrt wird.
Voraussetzung ist dabei der Erwerb von Bauland im Baugebiet ,Rosenharz IV*. Bei 1 Gegen-
stimme stimmte der Gemeinderat folgender Familienférderung einstimmig zu:

* fir das erste Kind 1.500,00 Euro

* fur das zweite Kind 2.000,00 Euro

x fir das dritte und jedes weitere Kind 2.500,00 Euro.

Die H6he der Férderung wird auf maximal 11.000,00 € gedeckelt (£ 5 Kindern). Das Gebaude
muss mindestens 5 Jahre selbst genutzt werden.

Folgender Klimaschutzforderung wonach eine nachhaltige Bauweise im Baugebiet ,Rosenharz
IV* gefordert wird, stimmte der Gemeinderat ebenfalls zu.

Gebaude bis Gebaude mit mehr
3 Wohnungen als 3 Wohnungen
= Effizienzhaus 55: 2.500,00 Euro 4.000,00 Euro
= Passivhaus /Effizienzhaus 40: 4.000,00 Euro 6.500,00 Euro

Um eine mdglichst objektive Vergabe der Bauplatze durchfihren zu kdnnen, schlug die Verwal-
tung Richtlinien mit Sozialpunkten zur Vergabe der Bauplatze vor. Die notwendigen Daten zur



Bewertung der Bewerber werden dann Uber einen Bewerbungsbogen abgefragt. AnschlieRend
werden die Bauplatze nach den erreichten Punkten vergeben. Das Gremium beschloss einstim-
mig die Vergaberichtlinien fir die Bauplatze im Baugebiet ,Rosenharz IV* bei der die Familienver-
haltnisse und Anzahl der Kinder der Bewerber, das Vorliegen sozialer oder persdnlicher Harte-
falle, der Wohnort, der Geburtsort oder der Arbeitsplatz sowie eine Vereinszugehdrigkeit in einem
Bodnegger Verein Berlicksichtigung finden.

10. Aufnahme eine Kredits

Zur Finanzierung des aul3erplanmafigen Erwerbs einer Teilflache von der Raiffeisenbank
Ravensburg zur Errichtung einer seniorengerechten Wohnanlage ist eine Kreditaufnahme in
Hohe von 130.000,- € erforderlich. Im Haushaltsplan 2014 ist diese Kreditaufnahme veranschlagt
und von der Rechtsaufsichtsbehdrde genehmigt.

Ohne groRRere Beratung wurde die Aufnahme eines Kredits in Hohe von 130.000,- € mit einer
Laufzeit von 20 Jahren und einer jahrliche Tilgung von 6.500,- € mit 10 jahriger Zinsbindung und
einem Zins von 1,10 % einstimmig beschlossen.

11. Annahme von Spenden

Der Gemeinderat stimmte der Annahme von zwei Spenden aus dem Jahr 2014 einstimmig zu, da
sie der Aufgabenerfillung der Gemeinde dienen und keine Einflussnahme auf die Flihrung der
Amts- und Dienstgeschéfte der Verwaltung ersichtlich ist. Gespendet wurde eine Geldspende in
Hohe von 4.000 € fir das Kinderhaus Papperlapapp und eine Sach-Spende (Lebensmittel und
Getranke) fur das Bildungszentrum Bodnegg.

12. Verschiedenes und Bekanntgaben
Birgermister Frick gibt bekannt, dass von der Telekom die Inbetriebnahme des D1 Mobilfunk-
masts in Bodnegg zum Ende der KW 9 zugesagt wurde.



