E] AKTUELL — Die Grundsteuerreform in Baden-Wiirttemberg

Mit grofsen
Schritten voran

Die Umsetzung der Grundsteuerreform lauft auf Hochtouren.
Derzeit bereiten die Finanzamter Personen mit Grundbesitz auf
den nachsten Umsetzungsschritt vor. Karl Reif fasst die wichtigen
Informationen zusammen und erklart, wie es weitergeht.

ie Grundsteuer muss, da sie aus
DSicht des Bundesverfassungs-
gerichts in ihren Bewertungs-
grundlagen den verfassungsrecht-

lichen Anforderungen nicht mehr
genugt, bundesweit reformiert werden.

Das bisherige Grundsteuerrecht darf
Ubergangsweise nur bis Ende 2024 an-
gewandt werden. Baden-Wiirttemberg
hat neben den Landern Bayern, Nie-
dersachsen, Hessen und Hamburg von
der Moglichkeit Gebrauch gemacht, die
Grundsteuer durch eigenes Landesrecht
zu regeln. Die ubrigen Bundeslander
wenden das neue bundesrechtliche
Grundsteuerrecht an, Sachsen und Saar-
land dabei mit abweichenden Steuer-
messzahlen. Die Landerabweichungen
betreffen nur die Besteuerung des
Grundvermogens (Grundsteuer B). Bei
der Grundsteuer fiir die Land- und Forst-
wirtschaft (Grundsteuer A) wenden alle
Bundeslander, auch Baden-Wirttem-
berg, das bundesrechtliche Grundsteu-
errecht an. Einen ausfiihrlichen Bericht
finden Sie in die:gemeinde 08/2021.

Baden-Wirttemberg hat sein im De-
zember 2020 beschlossenes Landes-
grundsteuergesetz mit der so genann-
ten modifizierten Bodenwertsteuer im
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Dezember 2021 nochmals geandert
und dabei die Moglichkeit eingefiihrt,
dass die Kommunen fir. unbebau-
te, aber baureife Grundstlicke einen
hoheren Hebesatz festlegen konnen
(,Grundsteuer C“).

Inzwischen lauft die
Reform auf Hochtouren:

Die Gutachterausschisse sind aktu-
ell dabei, die im Bodenwertsteuer-
modell (Grundstlicksflache X Bo-
denrichtwert X Steuermesszahl X
Hebesatz = Grundsteuer) als Basis
fungierenden Bodenrichtwerte zum
Stichtag 1. Januar 2022 zu ermit-
teln und bis zum 30.Juni 2022 dem
Landesamt fiir Geobasisdaten und

Eine Langfassung dieses
Beitrags finden Sie unter
diegemeinde.de/grundsteuer-
naechste-schritte

Landentwicklung (LGL) zu Gbermit-
teln. Dieses bearbeitet die Daten,
stellt sie der Finanzverwaltung zur
Verfligung und befiillt damit ein
Online-Auskunftsportal, aus dem
die Steuerpflichtigen ihre Boden-
richtwerte ablesen konnen.

Die Steuerpflichtigen haben von
Juli 2022 bis zum 31. Oktober 2022
ihre  Grundsteuer-Feststellungser-
klarungen elektronisch uber das
ELSTER-Portal abzugeben, wozu sie
unter anderem die Bodenrichtwer-
te benotigen. In Hartefallen kann
die Feststellungserklarung auch in
Papierform abgegeben werden.

Nach Bearbeitung der Erklarun-
gen erstellen die Finanzamter die
Bescheide (ber die Feststellung
der Grundsteuerwerte und setzen
die neuen Grundsteuermessbetra-
ge fest. Letztere werden ab Herbst
2022 sukzessive den Gemeinden
ubermittelt.

Da die Medien in ihrer Berichterstat-
tung zur Grundsteuer nicht immer
trennscharf zwischen Bundes- und
Landesrecht unterscheiden, scheint
aktuell bei den Steuerpflichtigen mit
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Blick auf die herannahende Frist fur
die Erklarungsabgabe die Verunsiche-
rung, was genau von ihnen zu tun ist,
zuzunehmen. Im Vergleich zu anderen
Bundeslandern missen die Eigentu-
merinnen und Eigentiimer von Grund-
stiicken in Baden-Wirttemberg jedoch
nur wenige Angaben bei der Feststel-
lungserklarung machen.

Benotigte Daten fur die
Grundsteuer B:

Das Aktenzeichen, unter dem die
Feststellungserklarung eingereicht
werden muss

Die Grundstticksflache
Der Bodenrichtwert

Gegebenenfalls die Giberwiegende
Nutzung zu Wohnzwecken (zur
Ermafligung der Steuermesszahl)

Nicht abgefragt werden in Baden-Wiirt-
temberg die Art der Immobilie, die
Wohn- und Nutzflache oder das Baujahr.
Das macht die Erklarung deutlich einfa-
cher als in den anderen Bundeslandern.

Um die Steuerpflichtigen auf den
nachsten Umsetzungsschritt der Re-
form, die Abgabe der Feststellungs-
erklarungen, mitzunehmen, lassen
die Finanzamter seit Mitte Mai allen
natirlichen Personen mit Grundbesitz
ein zielgerichtetes Informationsschrei-
ben zukommen. Unterstiitzt wird
dies durch das Informationsangebot
auf der zentralen Internetseite www.
grundsteuer-bw.de. Auch die Erkla-
rungsvordrucke mit Ausfiullhinweisen
sind bereits veroffentlicht. Die Kom-
munen begleiten die Informations-
kampagne des Landes durch Verof-
fentlichungen auf ihren Internetseiten,
Mitteilungsblattern und Beilagen zu
den Steuerbescheiden.
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Wie hoch wird die
Grundsteuer im
Jahr 2025 sein?

Entscheidend fiir die Hohe der Grund-
steuer ab 2025 ist neben den boden-
wertgepragten neuen Grundsteuer-
messbetragen der in den Kommunen
im Jahr 2025 anzuwendende Hebesatz.
Der neue Hebesatz wird sich vielerorts
— teilweise deutlich — von dem bisheri-
gen Hebesatz unterscheiden. Die Kom-
munen kénnen den Hebesatz fiir 2025
erst festsetzen, wenn sie fir die auf
ihrem Gebiet liegenden Grundstiicke
die neuen Messbetrage aus den Mess-
bescheiden des Finanzamts kennen.
Diese Datenbasis wird den Kommu-
nen voraussichtlich erst im Jahr 2024
vollstdandig vorliegen. Vorher Iasst sich
daher nicht sagen, wie hoch der Hebe-
satz im Jahr 2025 sein wird, und in der
Folge auch nicht, wie hoch die Grund-
steuer 2025 fir die einzelnen Grund-
stlicke sein wird.

Ab 2025 wird es Belastungsverschie-
bungen zwischen Grundsttcken, Grund-
stlicksarten und Lagen geben. Das heif3t:
Es wird Grundstiicke geben, fiir die ab
dem Jahr 2025 mehr Grundsteuer als
bisher zu bezahlen ist, und Grundstiicke,
fur die weniger als bisher zu bezahlen
ist. Dies ist nach der Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts aus dem Jahr
2018 die zwangslaufige Folge der Reform.
Das Bundesverfassungsgericht hat die
bisherige Bewertung und damit auch die
Verteilung der Grundsteuerlast auf die
Grundsticke als verfassungswidrig einge-
stuft. Der Gesetzgeber musste die Grund-
steuer infolgedessen neu regeln.

Karl Reif ist
Referent des
Gemeindetags
Baden-
Wiirttemberg
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