Gemeinde Bodnegg
Kreis Ravensburg

BEBAUUNGSPLAN

mit ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Abs. 7 LBO

”» TOBEL | ”




Satzung der Gemeinde Bodnegg
Uber den Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,, Tobel I

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I,
S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl. S.
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S. 760), § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (Gbl. S.
581), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.
l. S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) und der
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Bodnegg in 6ffentlicher Sitzung am 12.12.2003 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schriften ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom
10.10.2003.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Der Bebauungsplan besteht aus dem
- zeichnerischen Teil vom 10.10.2003
- und dem textlichen Teil vom 10.10.2003
jeweils mit planungsrechtlichen Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und

2. den 6rtlichen Bauvorschriften gemaBs § 74 LBO mit
- zeichnerischen Teil vom 10.10.2003 und
- textlichen Teil vom 10.10.2003

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen o6rtlichen Bauvorschriften in
Abschnitt B Ziff. 1 — 4 zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs 3 BauGB in Kraft.




Gemeinde Bodnegg
Kreis Ravensburg

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,,Tobel I

1. Allgemeines:

Der Ortsteil Tobel ist ein ehemals durch Landwirtschaft gepragter Ort. Umstrukturie-
rungen in der Landwirtschaft in den zurick liegenden Jahren hatten zur Folge, dass
eine GroRzahl der landwirtschaftlichen Betriebe ihre aktive Téatigkeit aufgeben
musste.

Die Ortslage von Tobel ist nach § 35 BauGB zu beurteilen und umfasst innerhalb der
vorhandenen Siedlungsstruktur gréRere unbebaute Flachen. Um nun die Umnutzung
der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen einerseits und die Errichtung neuer
Wohngeb&ude andererseits zu erméglichen, hat sich der Gemeinderat in seiner 6f-
fentlichen Sitzung vom 09. Februar 2001 mit der gesamten Thematik beschaftigt und
den Beschluss fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur Tobel gefasst.

Dem Gemeinderat kam es in diesem Zusammenhang darauf an, den Charakter von
Tobel zu erhalten und eindeutige Regelungen Uber Gestaltung, Dichte und deren
Folgen fur eine zukUnftige Bebauung zu treffen. Typisch fur Tobel sind zusammen-
hangende unbebaute private Grunflachen. Diese Flachen sollen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes gesichert werden. Gesichert werden soll auch die Exis-
tenz des Sagewerkes Joos auf dem Grundstiick - Flurst. Nr. 482/4.

2. Raumlicher Geltungsbereich
Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt: gemal Planeintrag

im Norden durch eine Teilflache der Grundsticke - Flst. Nr. 895, 890 durch das
Grundstick - Fist. Nr. 888/4, durch eine Teilflache des Grundstiicks-Fist.Nr. 876
(GemeindeverbindungsstraRe), durch die Grundstlicke — Fist.Nr. 882/6 und 897 (Je-
weils Gemeindeverbindungsstrae) und durch das Grundstick — Flst.Nr. 906 und
eine Teilflache des Grundsticks — Flst.Nr. 897/1,

im Osten durch die Grundsticke — Flst.Nr. 905 und 899/1, durch eine Teilflache der
Grundstiicke — Flst.Nr. 898/1, 898, 899/3, 881/1 und 900/2 und eine Teilflache des
Grundsticks — Flst.Nr. 900/3,

im Suden durch das Grundstiick - Fist. Nr. 864/2, durch eine Teilflache des Grund-
stlicks - Flst. Nr. 897 (Gemeindeverbindungsstral3e), durch das Grundsttck — Flst.Nr.
878 und durch eine Teilflache des Grundstiicks — Fist.Nr. 880/1,

im Westen durch die Grundstlcke - Flst. Nr. 884 und 849 (jeweils Gemeindeverbin-
dungsstralle), durch eine Teilflache der Grundsticke — Flst.Nr. 893 und 888/1, durch
die Grundstlcke - Flst. Nr. 891 und 894, durch eine Teilflache des Grundstlicks —
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Fist.Nr. 849/3 (Gemeindeverbindungsstrake) und durch eine Teilflache des Grund-
stiicks — Flst.Nr. 895.

3. Raumliche und strukturelle Situation

Der Planungsbereich ist nach § 35 BauGB zu beurteiilen und umfasst groRere Fla-
chen fur die Landwirtschaft. Im Planbereich existent sind noch ein landwirtschaftli-
cher Betrieb und das Sagewerk Joos. Um diesen Betrieben die wirtschaftliche Exis-
tenz fur die Zukunft zu erhalten, wurde der Planungsbereich als Mischgebiet, Dorf-
gebiet bzw. Gewerbegebiet eingestuft.

4. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

Die vom Planungsbereich erfasste Flache vom Ortsteil Tobel wird im rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan 2010 des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen als Ml
- Mischgebiet, MD - Dorfgebiet bzw. GE - Gewerbegebiet zur Fortschreibung bean-
tragt.

5. Notwendigkeit der Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Tobel I soll die stadtebauliche Entwick-
lung des dérflichen Siedlungsbereiches in Tobel sinnvoll geordnet und mégliche Nut-
zungskonflikte abgemildert werden. Zugleich soll innerhalb der vorhandenen Sied-
lungsstruktur in begrenztem MafRe die Moéglichkeit zur Errichtung von Wohngebau-
den - Einfamilienh&user/Doppelh&user geschaffen werden.

6. Ziele und Zwecke der Planung

Der dérfliche Charakter von Tobel und die dérfliche Mischnutzung des Geltungsbe-
reiches soll fur die Zukunft planungsrechtlich abgesichert werden; ebenso die Exis-
tenzbedingungen fur das Sagewerk Joos und den landwirtschaftlichen Betrieb Kekei-
sen.

Zum Schutz der Landwirtschaft werden landwirtschaftliche Flachen festgelegt.

7. Eigentumsverhdltnisse
Die gesamte Planungsflache ist im Privatbesitz mit Ausnahme der Verkehrsflachen.

Ein Grunderwerb ist fur die Durchfihrung von ErschlieBungsmalnahmen nicht vor-
gesehen.

8. ErschlieBung

Der Planbereich wird durch das vorhandene StralRennetz in Tobel ausreichend er-
schlossen. AuRerdem ist Tobel Uber eine Pumpendruckleitung an das Abwassernetz
der Gemeinde angeschlossen.
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9. Bauliche Nutzungen

Die Festsetzungen ,Dorfgebiet* und ,Mischgebiet® tragen der bisherigen dérflichen
Nutzungsstruktur Rechnung und sollen zukinftig diese Mischnutzung auch erhalten.
Die Nutzungsart ,Dorfgebiet und Mischgebiet® soll méglichen Stérungen, die im
Rahmen der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebsgeb&ude, von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und von dem S&gewerk Joos ausgehen
kénnen, Rechnung tragen. Das NutzungsmaR wird bestimmt durch die maximale be-
baubare Grundflache, durch die Baugrenzen, durch die maximale Zul&ssigkeit der
Vollgeschosse, durch die Anzahl der Wohneinheiten und durch die Festschreibung
der Dachneigung.

Es wird darauf hingewiesen, dass jede DHH (Doppelhaushalfte) als ein Wohnge-
baude anzusehen ist.

10. Griin- und Freiflachen

Als Zasur und Puffer zwischen der bestehenden historischen Ortslage und den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden private Grinflachen festgesetzt. Diese Zasur
dient gleichzeitig zur Sicherung der Entwicklungsmaéglichkeit der landwirtschaftlichen
Betriebe. Zugleich soll dadurch die Talsenke vor einer Bebauung frei gehalten wer-
den.

11. Ver- und Entsorgungsreinrichtungen

Das Schmutzwasser aus dem gesamten Planungsbereich wird Uber Freispiegellei-
tungen erfasst und Uber Pumpendruckleitungen der gemeindlichen Klaranlage in
Rosenharz zugefuhrt. Das Gebiet ist mit Frischwasser und Elektrizitat versorgt.

12. Umweltschutz, Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die Begrenztheit der Bauquartiere
einerseits und durch die Festlegung von privaten Grinflachen andererseits auf ein
Minimum reduziert. Nebenanlagen sind deshalb auf den privaten Grinflachen nicht
zulassig. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft sind in den planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan nieder-
geschrieben worden.

Eine Umweltvertraglichkeitspriafung (UVP) wird nicht durchgefthrt, da der untere
Schwellenwert der Liste ,UVP - Pflichtige Vorhaben* Nr. 18.7.1, nicht erreicht wird
und dadurch das Vorhaben nicht unter die UVP - Pflichtigen Vorhaben fallt.
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13. Larmschutz

Schallschutz fiir kinftige Wohnbebauung soll durch SchallschutzmaRnahmen an den Ge-
b&uden realisiert werden.

Betroffen sind die FIst. Nr. 883/1, 881/11 und 888/1.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Schallsituation hat die Gemeinde Bodnegg bei der Fa.
TECUM, Ingenieurbtro fur Umwelttechnik, Kempten (Allgéu), ein La&rmgutachten in Auftrag
gegeben.

Das Larmgutachten kann bei der Gemeinde Bodnegg, Kirchweg 4, 88285 Bodnegg
eingesehen werden.

Grlnkraut, Gullen, 09.03.2001/12.04.2002 Bodnegg, 09.03.2001/12.04.2002
14.01.2003/09.05.2003 14.01.2003/09.05.2003
10.10.2003/12.12.2003 .10.2003/12.12.2003

Gemeindsverwaltungsverhand Gullen

ifrautrGutien
DA Telofa 078 20985202 v s o s s w0 N o §e ST SRS VR SRS o
Christof Frick

Burgermeister

............. AT a L

Hermann Bernhard
Planer



Gemeinde Bodnegg
Kreis Ravensburg

BEBAUUNGSPLAN ,,TOBEL I*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Fassung vom 09.03.2001/12.04.2002/14.01.2003/09.05.2003/10.10.2003

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auller Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

(A) RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. | 1998
S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2003 (BGBI. | s. 2850)

2. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2110)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. i S. 466)

4, Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

(B) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung und §§1-23 BauNVO
§9 BauGB
1.1 Dorfgebiet (MD) §5 BauNVO
Zulassige Nutzungen nach § 5 BauNVO
a) Zulassig sind (§ 5 Abs. 2 BauNVO):
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebdaude
2. Kleinsiedlungen einschl. Wohngebgude mit
entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbstellen
3. Sonstige Wohngeb&ude
4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-
cher Erzeugnisse.
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes.
6. Sonstige Gewerbebetriebe.
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1.3

7. Anlagen fur értliche Verwaltungen, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-

sundheitliche und sportliche Zwecke.
8. Gartenbaubetriebe.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die sonstige allgemein
zuldssige Nutzung des § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO nicht
zulassig.

b) Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht

zugelassen.

Mischgebiet (MI) §6

Zulassige Nutzungen nach § 6 BauNVO

a) Zuléssig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blirogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

4. Sonstige Gewerbebetriebe

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die sonstigen
zuléssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Ziff. 5 - 8
BauNVO nicht zulassig.

b) Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind

nicht zugelassen.

Gewerbegebiet (GE) §8

Zulassige Nutzungen nach § 8 BauNVO

a) Zulassige Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,
Lagerplatze und offentliche Betriebe

2. Geschaéfts-, Biro-, und Verwaltungsgeb&ude
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die sonstigen
zuléssigen Nutzungen des § 8 Abs. 2 Ziff. 3

und 4 nicht zul&ssig.

b) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
(§ 8 Abs. 3 BauNVO):

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und

Seite 2

BaulNVO

BauNVvO



1.4
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2.2

4.1

4.2

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber der in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

In Verbindung mit § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO wird festgesetzt,
dass die in § 6 Abs. 3 Ziff. 2 - 3 aufgefiihrte Ausnahmen nicht
Bestandteil des

Bebauungsplanes sind und daher nicht zugelassen werden.

Die Zweckbestimmung der im Lageplan dargestellten 6ffentlichen
und privaten Griinfladchen nach §9(1)15 und landwirtschaftlichen
Granflache nach §9(1)18, ist wie folgt festgelegt:

P= private Griinflache, Hausgarten, Streuobstwiesen, Weidefl&chen
O= 6ffentliche Grinflache als Ausgleichsflache fiir Naturschutz

LWS = Flachen fur Landwirtschaft

MaR der baulichen Nutzung §9(1)6
und § 16-21

Siehe Eintrag im Lageplan

vom 10.10.2003

Gebéudehéhen

Die Geb&udehdhe wird gemaR Eintragung im Lageplan

durch die héchstzuldssige AuBenwandhséhe (AWH)

und die Firsthéhe (FH) bestimmt. Als AuRenwandhéhe

gilt das MaR zwischen Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden-

héhe (EFH) bis zum zeichnerischen Schnittpunkt der ver-

langerten Auenwand mit der Dachhaut (Oberflache der Dachdeckung).
Als Firsthéhe gilt das MaR von Oberkante Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe
(EFH) bis Oberkante Firstziegel.

Festsetzungen zum Schutz gegen Larm §9(1)24
flir die Flurstiicke Nr. 881/1; 883/1 und 888/1

Eine Orientierung von schutzbedirftigen Raumen
(Schlaf- und Kinderzimmer) an die l&rmabgewandten
Gebdaudeseiten ist vorzunehmen. Ist dies nicht méglich

so sind in den R&umen Fenster unabhangige Liftungsein-
richtungen nach DIN 4109 vorzusehen.

Bauweise §9(1)2

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind gemaR Eintragung im Lageplan § 22 (2)
Einzelhduser und Doppelh&user zugelassen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ergibt sich aus
der Eintragung von Baugrenzen im Lageplani. V. m.
§ 19 Abs. 4 BauNVO.
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4.2

6.1

6.2

6.3

71

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch § 23 (5)
auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache

zugelassen. Nicht zulassig sind diese in den

privaten Grinflachen.

Nebenanlagen §14 (1)

Nebenanlagen sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Flachen zul&ssig.

Nicht zuldssig sind diese in privaten
Grunflachen

Ausnahmsweise kdnnen die der Versorgung § 14 (2)
des Baugebietes fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation

usw. dienenden Nebenanlagen (Verteilerschrénke)

zugelassen werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung §9(1)20
von Natur und Landschaft

Bodenversiegelung

Grundstlickszufahrten und Zuwege durfen nur in der
erforderlichen Breite befestigt werden. Diese und die
Stellplatze sind in einem wasserdurchléssigen Belag
auszuftihren (z. B. Rasengitterstein oder Pflastersteine
mit offenen Fugen).

MaRnahmen auf privaten Griinflichen

Auf privaten Griinflachen sowie auf den unbebauten
Grundstticksflachen sind Pflanzungen der

beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Fremdlandische
Gehdlze und nicht standortgerechte Nadelgehélze sind
unzuldssig.

MaBnahmen entlang des Gewassers Il. Ordnung

Entlang des Gewassers |l. Ordnung ist die Talsenke mit einem
beidseitigem 10 m breiten Gewédsserrandstreifen auch von
sonstigen ggf. baugenehmigungsfreien Einbauten wie z. B.
Mauern, Zaunen, Befestigungen des Bodens in Form von
Platten, bekiesten oder bituminésen Geh- oder Fahrwegen

oder &hnlichen Aufflllungen/Abgrabungen, Kompostanlagen etc.
i. S. v. § 68 b Wassergesetz (sonstige Anlagen) freizuhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht §9(1)21

LR 1
Das Leitungsrecht ist zu Gunsten eines Ver- oder
Entsorgungstragers ausgewiesen.
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7.3

10.
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LR 2

Die im Lageplan mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ausge-
wiesene Flache ist zu Gunsten der angrenzenden und
hinterliegenden Grundstiicke belastet.

20 KV-Kabel

Im Geltungsbereich sind mehrere 20 kV-Kabel verlegt. Die 20 kV-Kabel
mussen nach DIN 1998 und DIN 18920 grundsétzlich in der Breite
von je 2,50 m links und rechts von Baumpflanzungen freigehalten
werden.

An den, im Geltungsbereich oberirdisch verlaufenden 20 kV-Haupt-
versorgungsleitungen muss ein Schutzstreifen von jeweils 10m
rechts und links freigehalten werden.

Die dinglich gesicherten und im Grundbuch eingetragenen
Leitungen (Kabeltrassen) sind im Lageplan nicht dargestellt.
Kabelauskunft ist bei der EnBW einzuholen.

Pflanzungen § 9 (1) 25 a+tb BauGB

Pflanzungen und Unterhaltung von Baumen ist nach
dem Bebauungsplan bindend. Die Bepflanzung hat mit
heimischen Laubbdumen geméR beiliegender Pflanzliste
zu erfolgen. Die angegebenen Standorte sind bis 4 m
veranderbar. Die Abstandsvorschriften des Nachbar-
rechts sind einzuhalten.

Drahtz&une sind entsprechend der Pflanzliste einzu-
grinen.

Hoéhenlage §9(2) BauGB
Generell gilt: Die Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe (EFH)

ist max. 0,3 m Uber dem héchsten Punkt des an das

Gebaude angrenzenden Gelandeverlaufes anzunehmen.

Raumlicher Geltungsbereich §9(7) BauGB

Siehe Zeichnerischer Teil (Lageplan)
vom 10.10.2003



(C)

HINWEISE
Abwasserbeseitigung

Der Planungsbereich liegt im Einzugsgebiet

des Kanalisationsplanes der Gemeinde Bodnegg.
Das Gebiet ist mittels Pumpendruckleitung an die
Sammelklaranlage der Gemeinde Bodnegg
angeschlossen.

Hoéhenaufnahmen

‘Den Bauvorlagen sind Héhenschnitte an den jeweiligen

Baugrenzen der Wohngeb&ude mit Darstellung des
vorhandenen sowie des geplanten Gelandeverlaufes von
einer Grundstlcksgrenze zur anderen sowie der
Anschluss an die ErschlieBungsstraRe beizufligen.

| Nebenanlagen fiir Versorgung

Standorte der Nebenanlagen (Verteilerschranke) fur
Elektrizitdt, Gas. Telekommunikation, Masten flr
Beleuchtung, Verkehrsschilder usw. sind noch nicht
definitiv festgelegt und missen auf einem Gelénde-
streifen von 0,5 m entlang der 6ffentlichen

StralRen und Wege geduldet werden.

Bepflanzungsvorschlage

Siehe Anhang Pflanzliste zum Bebauungsplan
.robel .

Bei allen privaten Pflanzungen sind die Absténde
gem. Baden-wurttembergischem Nachbarrecht
einzuhalten.

Emission und Immission

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte
Grundstlicke, so dass unter Umstanden mit Emissionen
und Immissionen aus dieser Nutzung zu rechnen ist.
Innerhalb des Plangebietes liegt ein holzverarbeitender

Betrieb, bei dem ebenfalls mit Emissionen und Immissionen

zu rechnen ist.

Im GE ist der Liefer- und Staplerverkehr sowie der Betrieb
von holzbearbeitenden Maschinen wahrend der Nachtzeit
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr) nicht zulassig.
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10.

Fassadenbegriinung

Es wird angeregt, die Hausfassade mit Pflanzen
Der Pflanzliste zu begrinen.

Siehe Anhang Pflanzliste zum Bebauungsplan
.jobel |

Bodenschutz

Nach § 4 (2) BodSchG und §§ 1 und 202 BauGB ist der
Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden dringend zu beachten.

Anfallendes Aushubmaterial ist soweit wie méglich auf dem
eigenen Grundsttick zu verteilen.

Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten bekannt.

Archéologie

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen
(z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt Abt. Arch&ologische Denkmalpflege

unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Umweltschutz

Aus Grinden des Umweltschutzes wird empfohlen alle MaRnahmen
bei den technischen Geraten, Baustoffen usw. nach 6kologischen/

biologischen Gesichtspunkten auszuwahlen und einzubauen

(Solarenergie, WassersparmaRnahmen, Heizenergie usw.) und das

Gebaude als Niedrig-Energie-Haus oder Null-Heizenergie-Haus
zu erstellen.
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Planfertiger

Fur den Bebauungsplan:

Fur die Vermessung:

Fur den Grunordnungsplan:

Grinkraut, Gullen, 09.03.2001/12.04.2002
14.01.2003/09.05.2003
10.10.2003

/

Hermann Bernhard
Planer
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Gemeindeverwaltungsverband Gullen
TECHNISCHES AMT

Kaufstrasse 11 88287 Grlinkraut-Gullen
eMail: technisches.amt-gullen@gvv-qullen.de
Fon 0751-76935 15

Fax 0751-76935 22

D1 0171 -6 27 98 39

Ingenieurblro

Schreiber + Kehle
Schomburger Str. 11

88279 Amtzell

Fon 07520 - 9 66 66-0

Freier Landschaftsarchitekt
ROCHUS HACK
Uhlandstrasse 17

88285 Bodnegg

Fon 07520 - 29 05

Bodnegg, 09.03.2001/12.04.2002
14.01.2003/09.05.2003
10.10.2003

........ T
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Anhang Pflanzliste fiir den AuRenbereich und Ortsrandlagen
BEBAUUNGSPLAN ,, TOBEL I¢

Artenliste 1: Einheimische, standorgerechte GroBbidume

MindestpflanzgroRe Hochstdmme Stammumfang 14/16 3xv

Bergahron Acer pseudoplantanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus , robur
Vogelkirsche Prunus avium

Buche Fagus sylvaticus
anterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos

Obstbdume in bewahrten Lokalsorten gemaR Artenauswahl

Artenliste 2: Einheimische, standortgerechte Kleinbiume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Wildbirne Pyrus communis
Salweide Salix capera

Obstb&ume in bewahrten Lokalsorten gemaR Artenauswahl.

Artenliste 3: Einheimische, standortgerechte Striaucher

Straucharten fur das flachenhafte Anpflanzen von Strauchern gemal Artenliste insbesondere fir
Schicht- und Larmschutzbepflanzung

MindestpflanzgréRe fur Heister 150/200 cm, Straucher 60/100 cm Héhe.

Hartriegel Cornus sanguinea
Masholder Cornus mas
HaselnulR Corylus avellana

Pfaffenhttchen Euonymus europaeus
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Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Purpurweide Salix purpurea
Korbweide Salix viminalis
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gemeinder Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Artenliste 4: Heckenpflanzen

Pflanzempfehlung zur Verwendung in Hausgarten neben den in den Artenlisten 1 und 2 angegebe-
nen Gehdlzen, sowie als freiwachsende oder geschnittene Hecken.

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus alle
Johannisbeere Ribes alle
Pfaffenhitchen Euonymus alle

Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum Lantana/opulus

Artenliste 5: Rank- und Kletterpflanzen

Auswahlliste fur Rank- und Kletterpflanzen an Gebaudefassaden mittels Rankgeriiste bzw. Spann-
drahte.

Waldrebe Clematis alle Sorten
Geilblatt Lonicera alle Sorgen
Brombeere Rubus frutivosus

Himbeere Rubus idaeus



Gemeinde Bodnegg
Kreis Ravensburg

BEGRUNDUNG
der drtlichen Bauvorschriften ,,Tobel I,
nach § 74 Abs. 7 LBO

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Geb&ude sind nur, im fir die stédtebauliche Gesamt-
gestalt unerldsslichen Umfang getroffen worden.

Zu Ziff. 1-1.4

In diesen Abschnitten sind die gestalterischen Anforderungen an die Gebdude geregelt. Sie si-
chern Landschaftsbezogene Bauweisen und Bauformen ohne die Architektur unmittelbar einzu-
schranken. Sie sollen der gestalterischen Einfligung der geplanten Bebauung in das vorhandene
Landschafts- und Ortsbild dienen.

Um ein einheitliches Ortsbild zu erhalten, wurden kleinteilige Ziegel oder Dachsteine fest-
gesetzt. AuRerdem wurde das in der Gegend Ubliche Satteldach aus landschaftsgestalte-
rischen Griinden bevorzugt. Auch l&sst das Satteldach, mit einer Dachneigung von 30-42°
eine bessere Ausnutzung des Dachgeschosses zu. Als Ausnahme wird im Gewerbegebiet
(Holzverarbeitender Betrieb) Satteldach, Pultdach bzw. Flachdach mit einer Dachneigung
von 0-42° zugelassen.

Im abgesteckten Rahmen ist gentigend Freiraum fir die individuelle Gestaltung enthalten.

Zu Ziff. 2

Die hier getroffene Festsetzung soll Empfangseinrichtungen (Funk / TV), sofern sie erforderlich
werden, zurlickhaltend in die allgemeine Baugestaltung einbinden und das Ortsbild nicht beein-
trachtigen.

Zu Ziff. 3—-3.2

Die hier getroffene Regelung dient der Gestaltung von Freirdumen, wobei &sthetische Gesichts-
punkte auch eine Rolle spielen.

Zu Ziff. 4

Durch die Versickerung von unbelastetem Regenwasser (Dachwasser) auf dem Grundstuick, bzw.
durch Zuleitung in den Vorfluter der Schwarzach soll erreicht werden, dass es dem naturlichen
Wasserhaushalt zugefiihrt und die Kanalisation entlastet wird.

Grunkraut, Gullen, 09.03.2001/12.04.2002 Bodnegg, 09.03.2001/12.04.2002
14.01.2003/09.05.2003 14.01.2003/09.05.2003
10.10.2003 ‘ 0.2003
Gemeindaverwaltungsverband Gu!lefl /
es Ami
// / 11 /

...........................................................................

e Christof Frick
Burgermeister
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Gemeinde Bodnegg
Kreis Ravensburg

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 Abs. 6 LBO

»TOBEL I*“

Fassung vom 09.03.2001/12.04.2002/14.01.2003/09.05.2003/10.10.2003

Mit Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen/ortliche Bauvorschriften auBer Kraft.

Die ortlichen Bauvorschriften werden nach § 74 Abs. 7 LBO kombiniert mit dem Bebauungsplan
erlassen. In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

(A) RECHTSGRUNDLAGEN

8 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. S.617,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (BGBI. | S. 760)

2. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBL S. 581)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (Gbl. S. 745)

(B) ORLTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74 LBO
1.1 Dachgestaltung

Dachform - Dachneigung ist entsprechend den
Einschrieben in der Nutzungsschablone auszufiihren,
siehe zeichnerischer Teil (Lageplan) vom 09.05.2003.

Bei Doppelhdusern hat sich der Zweitbauende
beziglich der DN (Dachneigung) an den Erstbauenden
anzugleichen.

1.2 Dachgestaltung von Garagen
und Carports

Garagen oder Carports sind mit Satteldach auszufiihren.
Sofern sie sich an einen Hauptbaukérper anlehnen,
kénnen diese mit Pultdach ausgefiihrt werden.



1.3

1.4

3.1

3.2

Dacheindeckung von Wohngeb&uden,
Garagen und Carports

Fur die Dachdeckung sind nur kleinteilige, rote, braune
Ziegel oder Dachsteine zul&ssig.

Far Vordacher, Gesimse, Erker und
Segmentbogengauben sind dariiber hinaus
Blechabdeckungen in Kupfer oder vorbewittertem
Titanzink zulassig.

Glanzende Materialien sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten von Wohngebiuden

Dachaufbauten sind als Einzelgauben zugelassen.
Pro Dachseite ist nur eine Gaubenart zulassig.
Die Gesamtbreite darf nicht mehr als % der
dazugehodrenden Trauflange betragen.

AuBenantennen §74(1)4

Pro Gebaude sind nur eine Rundfunk- oder
Fernsehantenne einschlieRlich Satelitten-
empfangsanlage zulssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen §74(1)3

Die im Lageplan wei dargestellten und nicht tiberbauten
Flachen sind als Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unter-
halten bzw. als landwirtschaftliche Nutzflache zu unterhalten.

Gelandeveridnderung

Der natiirliche Gelédndeverlauf muss erhalten
bleiben. An den Grundstiicksgrenzen ist der
Geléndeverlauf den angrenzenden Grundstiicken
anzugleichen.

Stutzmauern sind einzugriinen und zu bepflanzen.

Abwasserbeseitigung § 74 (3)2
Abwasser wird mittels Schmutzwasserleitung

abgeleitet

Regenwasserableitung

- Privat -

Regenwasser (Dach- und Oberflachenwasser) sowie Frisch-
wasser (Grundwasser) darf nicht an die Schmutzwasserleitung
angeschlossen werden. Das Regenwasser von den versiegelten
Flachen (Dé&cher, Vordach, Terrasse, Nebenanlagen, usw.) ist
Auf dem Grundsttick zu versickern bzw. dem Vorfluter der
Schwarzach zuzuftihren. Auch bei Einbau einer Zisterne oder
anderer Wasserhaltung ist der Uberlauf an den Vorfluter zu
gewahrleisten.
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(C)

Réumlicher Geltungsbereich

Siehe zeichnerischer Teil (Lageplan)
vom 10.10.2003.

Ordnungswidrigkeiten §75(3)2

Ordnungswidrig i. S. v. § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt,
wer vorséatzlich oder fahrldssig den aufgrund von

§ 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften
(Abschnitt B) Ziff. 1 - 4 zuwiderhandelt.

HINWEISE
Landlicher Charakter

Es wird eine baulich-gestalterische Harmonie
mit I&ndlichem Charakter zwischen Gebaude,
Strallen - und Freiflachen angestrebt.
Auf MaRstablichkeit wird Wert gelegt.

Regenwasserableitung

Es wird empfohlen das Untergeschoss als sogenannte
»wasserdichte Wanne" auszufiihren. Bei Notwendigkeit einer
Drainage im Kellerbereich ist das anfallende Wasser in einem
Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen dem
Vorfluter zuzufiihren.

Auf Flachen, die an die Regewasseranlagen angeschlossen
sind, dirfen keine Handlungen ausgefiihrt werden, die mit dem
Anfall von Abwasser verbunden sind, z. B. Waschen von Fahr-
zeugen.

Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers
auf dem Grundstlck obliegt dem Grundstiickseigentiimer.
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Planfertiger

Fur den Bebauungsplan:

Far die Vermessung:

Fur den Griinordnungsplan:

Grankraut, Gullen, 09.03.2001/15.02.2002
14.01.2003/09.05.2003
10.10.2203

Hermann Bernhard
Planer

Seite 4

Gemeindeverwaltungsverband Gullen
TECHNISCHES AMT

Kaufstrasse 11 88287 Grlnkraut-Gullen
eMail: technisches.amt-gullen@avv-gullen.de
Fon 0751-7693515

Fax 0751-7693522

D1 0171 -6 27 98 39

Ingenieurbiiro

Schreiber + Kehle
Schomburger Str. 11
88279 Amtzell

Fon 07520 - 9 66 66-0

Freier Landschaftsarchitekt
ROCHUS HACK
Uhlandstrasse 17

88285 Bodnegg

Fon 07520 -29 05

Bodnegg, 09.03.2001/15.02.2002
14.01.2003/09.05.2003

Christof Frick
Blirgermeister



